Modum kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR
KJEMPERUD BARNEHAGE

DEL AV GNR. 88 BNR. 92

Planen er datert: 04.07.2008
Bestemmelsene er datert: 04.07.2008

PLANEN OG BESTEMMELSENE ER VEDTATT AV MODUM KOMMUNESTYRE:

Ordfarer

§1
GENERELT

§ 1.1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§1.2 |planen er det regulert omrader for fglgende formal:

Byggeomrade (PBL § 25, 1. ledd nr. 1):
- Allmennyttig formal, barnehage

Offentlige trafikkomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 3):
- Kjgreveg
- Annen veggrunn
- Gang-/sykkelveg

Friomrade (PBL § 25, 1. ledd nr. 4):
- Friomrade, buffersone

Spesialomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 6):
- Frisiktsoner.
- Anlegg i grunnen

§2
FELLESBESTEMMELSER

8§ 2.1 Dersom detiforbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det
berarer kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem meter. De som utfgrer
arbeidet i marken, skal straks melde fra om funn til fylkeskommunens
kulturavdeling, jf. lov om kulturminner 8§ 8, annet ledd.

§ 2.2 Atkomst med godkjent avkjgrsel skal veere ferdigstilt far barnehagen tas i bruk.



§23

§24

§3.1

§3.2

§3.3

§34

§34

§3.5

§3.6

§3.7

§4.1

Gjerder og stgttemurer over en meters hgyde og lignende bygningsmessige tiltak
skal godkjennes av Modum kommune fgr oppsetting.

Etter vedtak av disse bestemmelsene kan det ikke inngas privatrettslige avtaler
som er i strid med planen eller bestemmelsene.

§3
BYGGEOMRADE (PBL § 25, 1. ledd, nr. 1)

| byggeomradet skal det oppfares en barnehage med 4 avdelinger og tilharende
anlegg.

Kommunen skal ved sin behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far
god form og materialbruk og at bygningene far en harmonisk utfgrelse med tanke
pa takvinkel og materialvalg. Bebyggelsen skal tilfredsstille universell utforming,
dvs. veere tilrettelagt for barn og voksne med funksjonshemninger.

Takform skal veere saltak eller pulttak i kombinasjon med flatt tak. Ved saltak skal
takvinkel vaere mellom 25-28°. Ved pulttak i kombinasjon med flatt tak, kan takvinkel
veere ned til 20°.

Tillatt bebygget areal, BYA, er maks. 30 %.
Barnehagen kan bygges i 1 etasje og skal plasseres nord-gst pa tomten.
Starste hgyde pa bygninger fra topp grunnmur:

- tilgesims er 3,5 m

- til mgne er 8,0 m.

Kotehgyde for topp grunnmur og overkant gulv skal fremga av tegning vedlagt
sgknad om rammetillatelse (byggesgknad).

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge situasjonsplan i malestokk 1:200
som omfatter hele tomten. Planen skal utarbeides av fagkyndige og skal redegjare
for plassering av bygninger, adkomst, parkering, opparbeidelse av utvendige
arealer, utendgrs lek m/utstyr etc.

Parkeringsdekningen skal veere minst 6 parkeringsplasser per avdeling. For 4
avdelinger skal det veere minst 24 faste parkeringsplasser, hvorav 1 er tilpasset og
reservert funksjonshemmede.

Parkeringsplassen skal plasseres nord pa tomten mot Kjemperudveien.

Parkeringsplass, avkjgrsel og barnehagens utearealer skal veere ferdig
opparbeidet og tomten skal veere inngjerdet far bygningen tas i bruk.

Det ma dokumenteres at stgykrav er ivaretatt i henhold til retningslinjer for stay i
arealplanlegging (Miljgverndepartementets retningslinjer T-1442). For barnehagen
skal det stgyskjermes slik at stgynivaet utendars ikke overstiger retningsgivende
nivaer. Stayskjerm ma veere ferdigstilt far bygningen tas i bruk.

§4
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, 1. ledd, nr. 3)

Kjgreveger og fortau skal ligge som vist i planen.



§5.1

§5.2

§5.3

§6.1

§6.2

§6.3

§5
OFFENTLIG FRIOMRADE (PBL § 25, 1. ledd nr. 4)

Friomradet skal danne en buffersone mellom barnehagen og de tilgrensende
boligeiendommene, og skal fungere som grgntareal for allmenheten, og for
beboerne og barnehagen i omradet.

| friomradet kan tillates opparbeidet anlegg som fremmer omradets bruk som
friomrade, herunder ballgkke. Kommunen kan utarbeide nsermere retningslinjer for
bruken av omradet.

Opparbeidelse av anlegg i friomradet skal pa forhand veere godkjent av
kommunen. Stgykrav i henhold til retningslinjer for stay i arealplanlegging
(Miljigverndepartementets retningslinje T-1442) ma ivaretas.

§6
SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd, nr. 6)

Frisiktsonene inngar i det formalet som gjelder for de arealene de bergrer.

| frisiktsonene tillates ikke beplantning med hgyde stgrre enn 0,5 meter over
tilstatende vegers plan. Bygningsmessige konstruksjoner og anlegg tillates ikke
oppfaert i omradet.

Omradet mellom veiarealene, barnehagens byggeomrade og det offentlige
friomradet er omrade for lednings- og kabelanlegg i grunnen. Det tillates kun
beplantning tilsvarende beskrivelsen i § 6.2 i omradet. Arealet ma veere tilgjengelig
for oppgraving for tilsyn og vedlikehold for lednings- og kabeleierne. Omradet er
ikke tilgjengelig som permanent oppholdsareal. Bygningsmessige konstruksjoner
og anlegg tillates ikke oppfart i omradet.
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